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Die Region

Das Ausseerland hatte immer schon einen besonde-
ren Reiz und somit eine groBe Anziehungskraft auf
die Menschen, die es besuchen. Diese Besonderheit
mochten wir auch auf unsere Immobilien, die wir in
Bad Aussee entwickeln, tibertragen und Wohnraume
zum Wohlfiihlen schaffen.

Bad Aussee, der geografische Mittelpunkt Oster-
reichs, besticht nicht nur durch die atemberau-
bend schone Landschaft, in die der traditionsreiche
Ort eingebettet ist, sondern auch durch eine breite

Palette an kulturellem sowie touristischem Angebot.

JAussee bleibt mir das Schonste!”

Nikolaus Lenau (Dichter, 1802-1850)
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Villa Dachstein Residenzen

Die Besonderheiten auf einen Blick

Einzigartige 360°-Panoramalage im Ausseerland

Historisches Gebaude

Traditionelle, charmante Architektur
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Parkahnliche Anlage mit altem Baumbestand

Hochste Widmungsklasse (zweitwohnsitzfahig)
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Top-Infrastruktur in unmittelbarer Nahe:
von Supermarkt, Narzissenbad bis hin zum Golfplatz

Villa West Villa Ost



Eine Villa mit Geschichte

Die urspriinglich als Herrschaftshaus des ,Stliger-
Gutes" in der zweiten Halfte des 19. Jahrhunderts
errichtete ,Villa Dachstein” war zur Kaiserzeit Heim
zahlreicher prominenter Personlichkeiten. Kurz nach
der Jahrhundertwende wurde das Anwesen ins Eigen-
tum des damaligen Gasthofes ,Wasnerin”, bekannt
und beriihmt durch seinen ,Cafeterie-Betrieb” lber-
nommen und war seither mit dem Traditionshaus als
Dependance verbunden.

Durch einen Kiichenbrand im Jahre 1933 wurden Teile
des Gasthofes ,Wasnerin” schwer beschadigt. Der Wie-
deraufbau wurde gleichzeitig flir einen Umbau genutzt
- zum damaligen Luxushotel ,Wasnerin". 1934 war der
Umbau abgeschlossen. Dadurch wurde auch die Rol-
le der ,Villa Dachstein” wesentlich aufgewertet und es
verbrachten bis in die 1960er Jahre zahlreiche Familien

aus Hochadel, Politik und Wirtschaft die Sommerfrische

in diesem Haus.

1970 bis Anfang der 1990er Jahre diente die ,Villa
Dachstein” als Personalhaus fiir das Hotel ,Wasnerin”
bevor eine grundlegende Sanierung und Umgestal-
tung in groBzligige Apartments im Parterre, im ersten
Stock und im zweiten Stock erfolgte.

Im Rahmen des vom damaligen Eigentiimer, Dr. Hans
Steinbichler, geplanten und durchgefiihrten Umbaus
des Hotels ,Die Wasnerin” zu einem state-of-the-art
Gesundheitshotel (Wiedereroffnung im Sommer 2006)
wurde die ,Villa Dachstein” aus dem Unternehmen
herausgelost, grundlegend technisch saniert und in
weiterer Folge als Wohn- und Blrohaus genutzt.
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Die Liegenschaft befindet sich am sogenannten
.Lerchenreither Plateau” am siidlichen Ortsrand von
Bad Aussee. Das Grundstiick umfasst insgesamt ca.
3.000 m? Grund mit parkahnlichem Charakter und
traumhaftem jahrhundertealtem Baumbestand.

Der Standort liberzeugt durch seinen einzigartigen und
zugleich unverbaubaren 360°-Ausblick auf das Dach-
steinmassiv sowie auf die umliegende Berglandschaft,
eingerahmt von Sarstein und Zinken, Loser, Trissel-
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wand und selbst das Tote Gebirge sind in diese Kulisse
miteingeschlossen. In unmittelbarer Nahe - und somit
fuBlaufig erreichbar - befinden sich das Narzissen-
bad, der Golfclub Ausseerland, der Sommersbergsee,
Langlaufloipen sowie ausgezeichnete Gastronomie
im Ausseer Traditionshaus, dem Hotel ,Die Wasnerin”
und ein Lebensmittelmarkt. Ebenfalls fuBlaufig erreicht
man das Landeskrankenhaus, womit eine hervorra-
gende Infrastruktur gegeben ist. Das Zentrum von Bad
Aussee ist ca. 2 km entfernt.



Die neuen

Dachstein Residenzen

Architektonisch lehnen sich die Villa Dachstein
Residenzen an die Bautradition des Ausseerlandes an.

Der Korpus der bereits bestehenden ,Villa Dach-
stein” wird behutsam in Richtung Dachstein und
Sarstein erweitert, wodurch weitere grof3ziigige Ter-
rassen sowie Balkone entstehen und sich das weit-
laufige Bergpanorama noch imposanter offenbart.

Auf drei Ebenen entstehen insgesamt 6 hochwertige
Wohnungen mit rd. 83 m? bis 128 m?, die auch per
Aufzug barrierefrei erreichbar sind.

Zusatzlich wird eine neue Villa nach architekto-
nischem Vorbild des Bestandes errichtet, welche 2
Stockwerke und ebenso 6 Wohnungen umfasst. Die
Einheiten bieten rd. 71 m? bis 99 m? Wohnnutzflache.

Allen Dachstein Residenzen sind je ein iberdach-
ter Parkplatz sowie ein freier Stellplatz zugewie-
sen. Beide Villen sind auf dem Grundstiick mit
entsprechendem Abstand positioniert, sodass der
parkahnliche Charakter der Liegenschaft, beson-
ders betont durch unschatzbar alten Baumbestand,
erhalten bleibt.

Zusatzliche Besonderheiten

Abgesehen von der einzigartigen Lage und dem
grandiosen Rundumblick weisen die Dachstein
Residenzen die hochste Widmungsklasse auf und
sind somit haupt- und zweitwohnsitzfahig.

Die Wohnungen werden schliusselfertig tbergeben.
Die Architektenplanung erlaubt je nach Baufortschritt
Individualisierungen sowohl hinsichtlich der Planungs-
vorschlage als auch hinsichtlich der Ausstattungen
und ermoglicht dadurch auf die Bedirfnisse und den
Geschmack der Kaufer abgestimmte Losungen in allen
Wohnbereichen.

Fur allfallige individuelle Umplanungen steht das Biiro
+Planorama GmbH" jederzeit zur Verfligung. Mehrauf-
wendungen, die aufgrund der Realisierung von Indi-
vidualwiinschen entstehen, sind nicht im Kaufpreis
inbegriffen. Hierbei ist der tatsachliche Mehraufwand
kauferseitig zu tragen und direkt mit dem Architekten
zu vereinbaren.

Alle Plane, zugehorige Angaben und sonstige Darstel-
lungen konnen in Folge von Behodrdenauflagen und
technischen Anderungsnotwendigkeiten von der tat-
sachlichen Umsetzung im Detail abweichen.
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Villa Dachstein West

(Bestand renoviert und ausgebaut)

Das im typischen Ausseer Baustil des spaten 19.
Jahrhunderts errichtete Haupthaus selbst besteht
aus 3 Stockwerken und wird im Zuge dieses Pro-
jekts saniert sowie erweitert. Dabei wird besonders
darauf geachtet, den traditionellen Charme der Villa
Dachstein zu erhalten.

Insgesamt entstehen dort ca. 502 m2 Wohnnutz-
flache, die keine Wiinsche offenlassen (Details siehe
nachstehende Grundrissplane). Jedes Stockwerk
verfligt iber groBzligige Terrassen, liberdachte Bal-
kone und Veranden, die den Blick in alle Richtungen
des Ausseerlandes ermaoglichen.

Die Stockwerke sind, ungefahr entlang der Nord-
Sid-Achse, in je 2 Wohneinheiten geteilt. Somit
sind die sldseitigen Freiflachen sowie grof3e Pano-
ramaverglasungen der Wohnungen allgemein Rich-
tung Dachstein orientiert und laden dazu ein den
Wohn- und Entspannungsbereich dorthin auszu-
dehnen. Alle Dachstein Residenzen verfligen tber
groBBziigige Wohnkilchen, Abstellraume und von
den Badezimmern separierte Toiletten. Die Wohn-
einheiten sind bequem und barrierefrei mittels Auf-
zug zu erreichen.

Die Residenzen Richtung Westen bestechen durch

deren westlich ausgerichtete Terrassen bzw. Balkone,
die einladen, das idyllische Bergpanorama - insbe-
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sondere Hoher Sarstein und Loser - zu genieBBen.
Zudem bieten sie 2 doppelbettfahige Schlafzimmer.

Die Residenzen Richtung Osten (iberzeugen
zusatzlich durch ein 180°-Panorama im verglas-
ten Schlafzimmer mit Blick auf die parkahnliche
Gartenanlage und die Gipfel von Loser und Zinken.
Ein weiteres, Richtung Loser orientiertes Zimmer
(im EG Doppel- und in den ObergeschofBen Ein-
zel-Schlafzimmer) bietet Gasten und Familienange-
horigen gemiitliche Schlafgemacher.

Die AuBenflachen sind groBzligig geplant fiir die
Schaffung wahrer Rlickzugsoasen im Freien.

Die herrliche Naturlandschaft, die die Residenzen
umgibt, sorgt flir maximalen Erholungseffekt im
Eigenheim der absoluten Oberklasse.
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Villa Dachstein West Die Dachstein Residenzen im
Erdgeschof} Erdgeschof} auf einen Blick

TERRASSE
10,88 m*

‘ '- Top 1
TERRASSE I 09,96 m? Eingangsbereich und Gang

38,67 m? . .
12,60 m? Doppel-Schlafzimmer mit 180° Grad Panoramaverglasung und Gartenzugang

11,41 m? Doppel-Schlafzimmer fiir Gaste und Familienangehorige

06,98 m*  Badezimmer

27,24 m? Wohnkiiche mit Panoramafenster und anschlieBender Terrasse
10,88 m? Siud-Terrasse mit direktem Gartenzugang

KOCHEN / ESSEN / WOHNEN I 72,39 m* Gesamte Wohnfliche
2724 m? o
83,27 m*  Wohnflidche inklusive Freifliche

- — 289 m? Gartenflache (Siehe Lageplan Seite 10 & 11)
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I ZIMMER H

16,10 m? |

E |
- —r— Top 2

- " BAD I 16,07 m? Eingangsbereich und Gang

GANG

9.9 m’ 16,10 m? Doppel-Schlafzimmer mit direktem Terrassenzugang

14,39 m? weiteres Doppel-Schlafzimmer

p— -
ZIMMER | 07,43m?  Badezimmer
I ZIMMER “ 32,10 m? Wohnkiiche mit Panoramafenster und anschlieBender Terrasse
u " 38,67 m? Sud-West Terrasse mit direktem Gartenzugang
]

89,89 m*> Gesamte Wohnflache
128,56 m> Wohnflache inklusive Freifliche
471 m? Gartenflache (Siehe Lageplan Seite 10 & 11)

Wohnflache: 72,39 m? L = L] - Wohnflache: 89,89 m?

Nebenfliche: 0,00 m?
Topohne FF. 72,39 m?
Freiflache: 10,88 m?
Topinkl. FF: 8327 m?



Villa Dachstein West Die Dachstein Residenzen im
1. Obergeschof} 1. Obergeschof} auf einen Blick

L] n n L
S RdEn? Top 3
12,64 m? Eingangsbereich und Gang
17,09 m? Doppel-Schlafzimmer mit 180° Grad Panoramaverglasung
09,56 m? Schlafzimmer fiir Gaste und Familienangehorige samt Panorama Leseecke
09,15 m?®  Badezimmer
27,83 m?  Wohnkiiche mit Panoramafenster und anschlieBendem Balkon

10,95 m? Sud-Terrasse mit Blick auf die idyllische Berglandschaft

83,83 m?> Gesamte Wohnflache

|/ KOCHEN / ESSEN / WOHNEN" " KOCHEN / ESSEN / WOHNEN 2 i .
" { 28m _ 29Tm AT I 94,78 m Wohnfléche inklusive Balkon
H

ZIMMER

ZIMMER 11,96 m?

17,09 m? i

ZIMMER
9,56 m*

Top 4

17,39 m?
11,96 m?
12,08 m?
05,64 m?
32,91 m?
10,95 m?

85,77 m?
111,41 m?

Eingangsbereich und Gang

Doppel-Schlafzimmer mit direktem West-Balkonzugang
Doppel-Schlafzimmer mit direktem West- Balkonzugang
Badezimmer

Wohnkiliche mit Panoramafenster und anschlieBendem Balkon
Sud-Balkon mit Blick auf die idyllische Berglandschaft

Gesamte Wohnfldche
Wohnflache inklusive Balkone



Villa Dachstein West
2. Obergeschof}

BALKON
10,85 m?

ZIMMER
16,85 m*

Wohnflache 82,72 m?
Nebenflache: 0,00 m?
Topohne FF: 82,72 m?
Freiflache: 10,85 m?
Top inkl. FF: 93,57 m?
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"ZIMMER |
niame |

ZIMMER
9,65 m?

-'| 1.'

ZIMMER
. 12,08 m?

Wohnfléche:
Nebenflache:
Top ohne FF:
Freiflache:
Top inkl. FF:

Die Dachstein Residenzen im
2. Obergeschof} auf einen Blick

Top 5

14,26 m?
16,85 m?
09,65 m?
08,75 m?
26,80 m?
10,85 m?

82,72 m?
93,57 m?

Top 6

20,66 m?
11,74 m?
12,08 m?
05,61 m?
29,34 m?
10,85 m?

83,59 m?
108,88 m?

Eingangsbereich und Gang

Doppel-Schlafzimmer mit 180° Grad Panoramaverglasung

Schlafzimmer fiir Gaste und Familienangehorige samt Panorama Leseecke
Badezimmer

Wohnkiliche mit Panoramafenster und anschlieBendem Balkon

Sud-Balkon mit Blick auf die idyllische Berglandschaft

Gesamte Wohnfldche
Wohnflache inklusive Balkon

Eingangsbereich und Gang

Doppel-Schlafzimmer mit direktem West-Balkonzugang
Doppel-Schlafzimmer mit direktem West-Balkonzugang
Badezimmer

Wohnkiliche mit Panoramafenster und anschlieBendem Balkon
Sud-Balkon mit Blick auf die idyllische Berglandschaft

Gesamte Wohnfldche
Wohnflache inklusive Balkone
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Villa Dachstein Ost

(Neubau nach historischem Vorbild)

Die neu errichtete Villa Dachstein wird in orts-
Ublicher Gestaltung und Bauweise dem Vorbild
der historischen Nachbarin entsprechend ausge-
fihrt. Insgesamt werden 6 einladende Wohnun-
gen Uber 2 Stockwerke mit einer Gesamtwohn-
nutzflaiche von rund 442 m2 errichtet - Details
zu den Grundrissen finden sich nachstehend.
Alle Residenzen dieser Villa orientieren sich mit
grofB3ziigigen Freiflachen und Panorama-Verglasun-
gen abermals vordergriindig in Richtung Dachstein.
Die ErschlieBung erfolgt barrierefrei liber die Park-
flachen im Erdgeschoss. Im Untergeschoss werden
fur alle Wohneinheiten umfangreiche Lagerraume
geschaffen. Je Geschoss werden Residenzen mit
entweder zwei oder einem Doppelbett-Schlafzim-

mer angeboten. Alle Wohneinheiten verfligen liber

24

Abstellflachen, vom Badezimmer separierte Toilet-
ten und bieten zudem Raum fiir einladende Wohn-
kiichen, die an die gegen Dachstein orientierten
Terrassen bzw. Balkone anschlie3en.

Die AuBenflaichen sind groBziigig geplant
und bieten somit ausreichend Platz, um sich
wahre Rickzugsoasen im Freien zu schaffen.
Die herrliche Naturlandschaft, die die Residenzen
umgibt, sorgt flir maximalen Erholungseffekt im

Eigenheim der absoluten Oberklasse.

Symbolbild ¢




Die Dachstein Residenzen im
Erdgeschof} auf einen Blick

Villa Dachstein Ost Top 1
El‘dgeSChOﬁ 06,18 m? Eingangsbereich und Gang

13,57 m? Doppel-Schlafzimmer mit direktem West-Terrassenzugang

05,31 m*  Badezimmer

28,34 m*>  Wohnkiche mit Panoramafenster und Zugangen zu beiden Terrassen
08,37 m? Siud-Terrasse mit direktem Gartenzugang

z ¥ 08,37 m?  West-Terrasse mit direktem Gartenzugang
® ’ e : 54,99 m?> Gesamte Wohnflache
I I . . . agpas
] H TERRASSE 71,69 m?>  Wohnfliche inklusive Freifliche
j “ D X\%%MZER\\ 220 m? Gartenflache (Siehe Lageplan Seite 10 & 11)
L] } S R ]
A 7 AD / AR. s 1 f D N ‘ - S S
31 m’ 159 m? = | H BAD
° + U_ 1 529 m N o
vl ‘ N[N Top 2
ZIMMER GANG GANG ZMMER 09,19 m?  Eingangsbereich und Gang
‘ . 13,57 m? Doppel-Schlafzimmer mit direktem Ost-Terrassenzugang
© C R [© . . .
1D Mn? Ly 7 we 1 TERRASSE 11,28 m? Doppel-Schlafzimmer mit 3,51 m? eigener Nord-Ost-Terrasse
Dngg/Z\SSE oAgo' L g il 833m’ m .
! OO ’ OO 05,29 m? Badezimmer
@E@ i 4 08 e @E@ 27,07m?  Wohnkiiche mit Panoramafenster und Zugéngen zu Ost- und Siid-Terrassen
OO 504’ oANG §g§ﬁEN/ESSEN/Wg:EN OO 08,33 m>  Ost-Terrasse mit direktem Gartenzugang
ngﬁ':,EN/ESSEN/WF?E)T ‘L o 762%%”/55“”/%”” 08,37 m?  Sid-Terrasse mit direktem Gartenzugang
bl UBE= |
| @ }
L o O L 73,27 m>  Gesamte Wohnfldche
ZIMMER 7 7 mTIn 2 N : .
. e L D , D | . 93,47 m Wohnfldche inklusive Terrassen
7 7 | 2 m - -
TERRASSE i D i D } @ TERRASSE 377m Gartenfliache (Siehe Lageplan Seite 10 & 11)
o 7 = L z o
Top 3
TR 09,29 m? Eingangsbereich und Gang
- L i - e 15,62 m? Doppel-Schlafzimmer mit direktem Terrassenzugang
10,94 m? Doppel-Schlafzimmer mit direktem Terrassenzugang
s F 1o e 0504m?  Badezimmer
Topolvef: B opolre . Tt m? opoinett B 26,64 m®*  Wohnkilche mit Panoramafenster und anschlieBender Terrasse
Topinkh FF.__ 7169 ' Topik F:__ 9901 m" Topik 9347 m 27,64 m?  Sid-Terrasse mit direktem Gartenzugang
N
® 71,37 m*>  Gesamte Wohnfliche
99,01 m>  Wohnflache inklusive Terrassen
84 m? Gartenflache (Siehe Lageplan Seite 10 & 11)
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Villa Dachstein Ost

Die Dachstein Residenzen im
1. Obergeschof} auf einen Blick
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1. Obergeschof} Top 4
07,89 m? Eingangsbereich und Gang
13,57 m? Doppel-Schlafzimmer mit direktem West-Balkonzugang
11,28 m*>  Doppel-Schlafzimmer mit 3,40 m? eigenem Nord-Ost-Balkon
05,29 m*  Badezimmer
D 28,36 m*>  Wohnkiiche mit Panoramafenster und Zugéngen zu Ost- und Siid-Balkon
08,07 m? Ost-Balkon mit Blick auf die idyllische Berglandschaft
08,24 m? Sud-Balkon mit Blick auf die idyllische Berglandschaft
BALKON BALKON
340m? 340m?
, 7 D i D h ZMMER 70,62 m?> Gesamte Wohnfliche
nE c . S c =T 2 . . .
E% E/ 1] /‘ | e D D | ‘\ 1] \E \E 90,31 m Wohnflache inklusive Balkone
o
+|| 529m? 50t |+
i 7 I N N
ZIMMER GANG GANG ZIMMER Top 5
13,57 m* 789 m? 789m? 13,57 m* i .
: : 07,89 m? Eingangsbereich und Gang
o | 0 |
D 0 % Wl B Wt BALKON 13,57 m?>  Doppel-Schlafzimmer mit direktem West-Balkonzugang
' BALKON 100 805m* 0 2 . . 2
805 ale S : KocHEN s w0 e 11,28 m Doppel-Schlafzimmer mit 3,40 m? eigener Nord-West-Balkon
@ED o We LR - ' O 05,29 m?  Badezimmer
OO0 [ o T GANG KOCHEN / ESSEN / WOHNEN O 28,36 m*  Wohnkiiche mit Panoramafenster und Zugangen zu West- und Stid-Balkon
= 929 m? 26,64 m? N . . . .
KOCHEN / ESSEN/ ‘O@N ‘L i QT O 08,05 m>  West-Balkon mit Blick auf Garten und die idyllische Berglandschaft
, | |
! \ ,24 m Ud-Terrasse mit Blick auf die idyllische Berglandscha
‘ O 0! 08,24 m?*  Sud-T it Blick auf die idyllische Berglandschaft
|
,40 M % 7 Ll
, D e D QT O 70,62 m®>  Gesamte Wohnfldache
BALKON 7 D 7 D D | @ BALKON 90,31 m*  Wohnflache inklusive Balkone
824m 7z 7 | 8,24 m
[ I
Top 6
BN 09,29 m? Eingangsbereich und Gang
I il Il 15,48 m? Doppel-Schlafzimmer mit direktem Balkonzugang
10,99 m? Doppel-Schlafzimmer mit direktem Balkonzugang
-TOP 5 -TOP 6 -TOP 4 )
M&: 70,62 m? %e 7139 m? %e: 70,62 m? 05104 m2 Badezimmer
7?:;2?‘:§:§; 7302 7 wNijsinhﬂnfcs 70{;2; %Z&*ﬁ‘ii 732322 26,64 m? Wohnkiiche mit Panoramafenster und anschlieBendem Balkon
reifliche: 19,69 m? reifliche: 2626 m? reifléche 9,69 m®
;opmk\ 903 ;opmk\vFF 97,65 m° ;opmkl. FF: 190‘31 m 26,26 m? Sud-Balkon mit Blick auf die idyllische Berglandschaft
N
71,39 m> Gesamte Wohnfliche
97,65 m?>  Wohnfliche inklusive Balkone
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Immobilien Eidlhuber

Dachstein Andrea Eidlhuber, akad. IM
Gartengasse 13 - 8990 Bad Aussee

ReSldenzen T: 0676 /3527099
E: info@eidlhuber.at

dachstein-residenzen.at
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